




Piano Attuativo Comunale!
!

del Centro Storico di Passariano !
e del complesso monumentale !

di Villa MANIN!
!
!
!
!

15 giugno 2016!



   !
!

- Aggiorna il Piano Vigente !
del 1988 (e lo semplifica) !

secondo il Piano Regolatore Comunale!
!

- Interessa!
zona A di Passariano!

che comprende la sottozona A1 !
del complesso monumentale “Villa 

Manin”!
!
!
!

!

PAC!



  Il PAC vuole:!
!

CONSERVARE “Villa Manin”, !
!

RECUPERARE e RIUSARE gli edifici !
con nuovi interventi per gli usi  attuali!

!
CONSERVARE E MIGLIORARE il 
paesaggio agricolo tradizionale !

!
ADEGUARE strade e infrastrutture!

!
!
!

!



OGGI:!
!

Stato di fatto!
Partecipazione attiva!

!
!
!
!

15 giugno 2016!
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Contenu'	  del	  Piano	  A/ua'vo	  Comunale	  
	  

Come	  e	  cosa	  edificare:	  
Unità	  minime	  di	  intervento	  

Interven'	  	  
Des'nazioni	  d’uso	  
Norme	  e	  abaco	  

	  
Come	  guidare	  l’a@vità	  agricola	  

Convenzioni	  
	  

Viabilità	  
Spazi	  pubblici	  	  
Infrastru/ure	  
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	   Il	  par'colare	  sistema	  insedia'vo	  	  

	  

Area	  Vasta	  
	  

Villa	  Manin	  
Borgo	  di	  Passariano	  

Case	  sparse	  ai	  confini	  delle	  frazioni	  
A@vità	  produ@ve	  agricole	  

Il	  territorio	  produ@vo	  agricolo	  
Le	  infrastru/ure	  

	  
Il	  sovrapporsi	  degli	  En'	  	  

di	  programmazione	  e	  controllo	  
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Governo	  delle	  modificazioni	  
Paesaggio	  

	  
Esito	  concreto	  del	  processo	  di	  u'lizzazione	  del	  

territorio	  nella	  storia	  
	  

Disposi'vo	  simbolico	  
	  

Pluralità	  di	  a/ori	  e	  produ/ori	  	  
sia	  sul	  piano	  materiale	  
Che	  dell’elaborazione	  	  
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Catasto Napoleonico 1811 – Corografia del Distretto di Codroipo (estratto) !
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Catasto Napoleonico 1811 – Passariano –Dipartimento di Passariano (estratto) !
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Generali	  
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 ed attività	  

St
at

o 
di

 fa
tto

	  

Analisi - elenco elaborati 

PIANO ATTUATIVO COMUNALE DEL CENTRO STORICO PRIMARIO DI PASSARIANO E DEL 

COMPLESSO MONUMENTALE DI VILLA MANIN 

 

Elenco elaborati "fase 1" 
 
Relazioni 
 
RELAZIONE  ILLUSTRATIVA 
 
ALLEGATO 1 

• RELAZIONE  - assetto delle proprietà 
• TAVOLA A.6 - Assetto proprietario, scala 1:5000 

 
ALLEGATO 2 

• RELAZIONE  - analisi del territorio agrario 
• TAVOLA A.5 - La zona agricola: uso del suolo, Scala 1:5000 

 
Tavole grafiche 
 
Inquadramento territoriale 
 
A.1.1 -  Inquadramento: estratto PRGC, Piano Struttura vigente, scala 1:15000 
A.1.2  -  Inquadramento: estratto PRGC, zonizzazione vigente, scala 1:5000 
A.1.3 -  Inquadramento: poli attrattori comunali, scala 1:20000 
 
La Villa Manin 
 
A.2.1 -  Villa Manin e parco: Analisi delle funzioni, scala 1:500 
A.2.2 -  Villa Manin  piante piano terra, scala 1:500 
 
Il borgo 
 
A.3    -  Analisi borgo: legenda e inquadramento 
A.3.1 -  Analisi borgo: comparto A Ovest (AW), scala 1:500, 1:200 
A.3.2 -  Analisi borgo: comparto B Ovest (BW), scala 1:500, 1:200 
A.3.3 -  Analisi borgo: comparto C Ovest (CW), scala 1:500, 1:200 
A.3.4 -  Analisi borgo: comparto A Est (AE), scala 1:500, 1:200 
A.3.5 -  Analisi borgo: comparto B Est (BE), scala 1:500, 1:200 
A.3.6 -  Analisi borgo: comparto C Est (CE), scala 1:500, 1:200 
A.3.7 -  Analisi borgo: comparto D Est (DE), scala 1:500, 1:200 
A .3.8 -  Analisi borgo: comparto E Est (EE), scala 1:500, 1:200 
 
Case sparse ed attività 
 
A.4    -  Analisi case sparse ed attività: legenda e inquadramento, Scala 1:5000 
A.4.1 -  Analisi case sparse ed attività:  ambiti 1 – 2, scala 1:500, 1:200 
A.4.2 -  Analisi case sparse ed attività: ambiti 3 - 4 – 5, scala 1:500, 1:200 
A.4.3 -  Analisi case sparse ed attività: ambiti 6 – 7, scala 1:500, 1:200 
A.4.4 -  Analisi case sparse ed attività: ambiti 8 – 9, scala 1:500, 1:200 
 A.4.5 -  Analisi case sparse ed attività: ambito 10, scala 1:500, 1:200 
A.4.6 - Analisi case sparse ed attività: ambito 11, scala 1:500, 1:200 
A.4.7 -  Analisi case sparse ed attività: ambiti 12 – 13, scala 1:500, 1:200 
A.4.8 -  Analisi case sparse ed attività: ambiti 14 – 15, scala 1:500, 1:200 
A.4.9 -  Analisi case sparse ed attività: ambito 16, scala 1:500, 1:200 
A.4.10 - Analisi case sparse ed attività: ambito 17, scala 1:500, 1:200 
A.4.11 - Analisi case sparse ed attività: ambito 18, scala 1:500, 1:200 
A.4.12 - Analisi case sparse ed attività: ambito 19, scala 1:500, 1:200 
A.4.13 - Analisi case sparse ed attività: ambito 20, scala 1:500, 1:200 
A.4.14 -Analisi case sparse ed attività: ambiti 21 - 22 – 25, scala 1:500, 1:200 
A.4.15 -Analisi case sparse ed attività: ambiti 23 – 24, scala 1:500, 1:200 
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COMUNE DI CODROIPO

Piano Attuativo Comunale

 del Centro Storico Primario di Passariano

e del complesso monumentale di Villa Manin

Tavola numero A.2.1
Villa Manin e Parco

Analisi delle funzioni

33100 Udine, Via Mantica, 26

Studio Associato di Architettura

Anna Maria Baldo

Tel. e Fax. 0432 - 504378

c.f. p.iva 01519290306

Anna Emilia Polano

annaeannae@virgilio.it

 

Collaborazioni

architetto Mariasilvia Bruno

dottor Luigi Pravisani

dottoressa Francesca Tomai

Anna Emilia Polanodata:  

Legenda 

delimitazione vincolo diretto ai sensi degli artt. 1 e 21 della legge 01/06/1939 n. 1089

Propietà Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia

funzioni del costruito

uff ici

esposizioni

sala convegni

laboratori didattici

residenza per eventi artistici

laboratorio di teatro

ERPAC ex Azienda Speciale Villa Manin

chiesa e sacrestia (gestita da ERPAC)

biblioteca ex centro regionale di catalogazione e restauro

vani accessori

laboratori ex scuola di conservazione e restauro 

non agibile

destinazioni future (progetto preliminare)

ex centro regionale di catalogazione e restauro

ERPAC ex IPAC (Istituto regionale per il Patrimonio Culturale del FVG) 

spazi pubblici e destinazioni a raso

viabilità carraia

parcheggi su viabilità

aree pedonali e ciclabili

aree pedonali 

prato/prato con alberature

parco della villa

peschiere

propietà pubblica di uso privato (ristorazione)

delimitazione zona di rispetto ai sensi degli artt. 1 e 21 della legge 01/06/1939 n. 1089

area parcheggi 

accessi pedonali alla villa e al parco

marciapiedi con pavimentazione mista ciottoli e pietra

marcipiedi con pavimentazione in pietra

Pianta piano Secondo

Pianta piano Primo

pubblico esercizio

con accesso indipendenre 

e spazi all' aperto

spostamento al museo 

delle carrozze di 

San Martino

servizi biblioteca 

didattica

esposizioni

piazza quadra

piazza tonda

accoglienza

villa

esedra di

ponente
esedra di

levante

esposizioni

parco

arancera di levante

arancera di ponente

deposito materiali lapidei

parcheggio est

parcheggio ovest

uff ici 

pro loco

chiesa

sala riunioni 

99 posti

Piano primo esedra di ponente - interno Piano primo esedra di levante - interno

Piano secondo esedra di ponente- interno Piano secondo esedra di levante- interno

Piano terra esedra di levante - prospettoPiano terra esedra di ponente - porticato pedonale

Arancera di ponente

Arancera di levante

Pergolato arancera di levante

Particolare recinzione parco lato est

Accesso alla Villa da est - veicolare/pedonale Accesso da sud - pedonale alla Villa, veicolare ai parcheggi

Accesso pedonale dal parcheggio ovest Accesso al parco da via Dei Dogi

Accesso pedonale dal parcheggio ovest Accesso al parco attraverso la corte su via Dei Dogi

Accesso veicolare da nord

Parcheggio ovest

Particolare accesso parco lato est

Struttura di servizio interno parco

"Tempietto" belvedere

Pianta piano terra

Particolare marciapiede in ciottoli misti a pietra su via Dei Dogi
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COMUNE DI CODROIPO

Piano Attuativo Comunale

 del Centro Storico Primario di Passariano

e del complesso monumentale di Villa Manin

Tavola numero A.3
 Analisi borgo: legenda e inquadramento

scala 1:5000

33100 Udine, Via Mantica, 26

Studio Associato di Architettura

Anna Maria Baldo

Tel. e Fax. 0432 - 504378

c.f. p.iva 01519290306

Anna Emilia Polano

annaeannae@virgilio.it

 

Collaborazioni

architetto Mariasilvia Bruno

dottor Luigi Pravisani

dottoressa Francesca Tomai

Anna Emilia Polanodata:  

pavimentazione in

terra, ghiaia

acciottolato, pietra, mattone

singolo albero ad alto fusto

recinzioni

in sasso/pietra non squadrata

Legenda 

murature in pietrame a vista

allineamento orizzontale e verticale delle 

aperture con la stessa larghezza o 

restringentesi ai livelli superiori di forma 

rettangolare ai piani intermedi

grandi aperture di opere agricole

presenza di androni

portali in mattoni

riquadri di finestre in pietra

ballatoio in legno

altri elementi di pregio (specificare)

destinazioni d'uso - costruito

utilizzo - costruito

R

AL

C

A

AG

U

UP

AC

ACP

pol

conc

X

corte singola

corte promiscua

di uso pubblico

giardino/orto

parcheggio (posti auto)

acque

CS

CP

PUBB

utilizzato

non utilizzato

parz. utilizzato

elementi di valore

ceramica/gres/intonaci a base di resina 

sintetica/intonaco in cemento/ rappezzi in c.a./ 

blocchi in c.a. a vista

serramenti in alluminio naturale o anodizzato

copertura non a falde

copertura con lastre in fibrocemento - tipo "Eternit"

copertura in lastre ondulate metalliche 

copertura in materiale plastico (es. lastre, teli 

guaine, tegole canadesi...)

terrazze

superfetazioni

tettoia addossata

elementi di degrado

costruzione e composizione del costruito costruzione e composizione dello spazio aperto

elementi di valore

recinzioni

in c.a. a vista o blocchi di conglomerato

elementi di degrado

destinazioni d'uso - spazio aperto

residenziale

alberghiera

commerciale

artigianale

agricolo

uffici

uffici pubblici

accessorio

accessorio precario

pollaio

concimaia

altro

consistenza - costruito

1 piano

2 piani

2 piani + sottotetto

3 piani

non presente sulla base catastale

interventi anni '60/'70

interventi anni '80/'90

interventi post 2000

in ristrutturazione

interventi - costruito 
(dati desunti dalla data di presentazione delle planimetrie catastali scala 1:200) 

p

superfici impermeabili/ asfaltate

recinzioni in rete

recinzioni in siepe e rete

recinzioni in muratura intonacata 

staccionata in legno

pannelli fotovoltaici a terra

parti limitate con mattone facciavista

parti limitate con pietra naturale

parti limitate con cemento bocciardato

elementi compatibili elementi compatibili

portico

tettoia isolata

delimitazione vincolo diretto

delimitazione zona di rispetto

vincoli su Villa Manin ai sensi degli artt. 1 e 21 della legge 01/06/1939 n. 1089

individuazione degli ambiti

perimetro  unità minime di intervento

proprietà catastali

n°

x

accessi

accesso pedonale privato

accesso carraio privato

accesso pedonale pubblico (specificare)

reti tecnologiche

rete idrica, gas metano, fognatura

rete idrica

gas metano

fognature acque bianche

elettrodotto

cabine di servizio:

L - luce

M -gas metano

T - telefono
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Piano Attuativo Comunale
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Collaborazioni

architetto Mariasilvia Bruno

dottor Luigi Pravisani

dottoressa Francesca Tomai

Anna Emilia Polanodata:  

AMBITO DE
assetto proprietario, sezioni, unità minime di intervento

Pianta piani terra    1:500

Analisi su base catastale    1:500
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Analisi borgo: comparto D Est (DE)

scala 1:500, 1:200
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Collaborazioni

architetto Mariasilvia Bruno

dottor Luigi Pravisani

dottoressa Francesca Tomai

Anna Emilia Polanodata:  

AMBITO DE
assetto proprietario, sezioni, unità minime di intervento

Pianta piani terra    1:500

Analisi su base catastale    1:500
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Piano Attuativo Comunale

 del Centro Storico Primario di Passariano

e del complesso monumentale di Villa Manin

Tavola numero A.3
 Analisi borgo: legenda e inquadramento

scala 1:5000
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Collaborazioni

architetto Mariasilvia Bruno

dottor Luigi Pravisani

dottoressa Francesca Tomai

Anna Emilia Polanodata:  

pavimentazione in

terra, ghiaia

acciottolato, pietra, mattone

singolo albero ad alto fusto

recinzioni

in sasso/pietra non squadrata

Legenda 

murature in pietrame a vista

allineamento orizzontale e verticale delle 

aperture con la stessa larghezza o 

restringentesi ai livelli superiori di forma 

rettangolare ai piani intermedi

grandi aperture di opere agricole

presenza di androni

portali in mattoni

riquadri di finestre in pietra

ballatoio in legno

altri elementi di pregio (specificare)

destinazioni d'uso - costruito

utilizzo - costruito

R

AL

C

A

AG

U

UP

AC

ACP

pol

conc

X

corte singola

corte promiscua

di uso pubblico

giardino/orto

parcheggio (posti auto)

acque

CS

CP

PUBB

utilizzato

non utilizzato

parz. utilizzato

elementi di valore

ceramica/gres/intonaci a base di resina 

sintetica/intonaco in cemento/ rappezzi in c.a./ 

blocchi in c.a. a vista

serramenti in alluminio naturale o anodizzato

copertura non a falde

copertura con lastre in fibrocemento - tipo "Eternit"

copertura in lastre ondulate metalliche 

copertura in materiale plastico (es. lastre, teli 

guaine, tegole canadesi...)

terrazze

superfetazioni

tettoia addossata

elementi di degrado

costruzione e composizione del costruito costruzione e composizione dello spazio aperto

elementi di valore

recinzioni

in c.a. a vista o blocchi di conglomerato

elementi di degrado

destinazioni d'uso - spazio aperto

residenziale

alberghiera

commerciale

artigianale

agricolo

uffici

uffici pubblici

accessorio

accessorio precario

pollaio

concimaia

altro

consistenza - costruito

1 piano

2 piani

2 piani + sottotetto

3 piani

non presente sulla base catastale

interventi anni '60/'70

interventi anni '80/'90

interventi post 2000

in ristrutturazione

interventi - costruito 
(dati desunti dalla data di presentazione delle planimetrie catastali scala 1:200) 

p

superfici impermeabili/ asfaltate

recinzioni in rete

recinzioni in siepe e rete

recinzioni in muratura intonacata 

staccionata in legno

pannelli fotovoltaici a terra

parti limitate con mattone facciavista
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Legenda 

delimitazione vincolo diretto

delimitazione zona di rispetto

vincoli su Villa Manin ai sensi degli artt. 1 e 21 della legge 01/06/1939 n. 1089

accessi

destinazioni d'uso - costruito

utilizzo - costruito

R

AL

C

A

AG

AL

U

UP

AC

ACP

pol

conc

X

utilizzato

non utilizzato

parz. utilizzato

elementi di valore

accesso pedonale privato

accesso carraio privato

costruzione e composizione del costruito costruzione e composizione dello spazio aperto

elementi di valore

residenziale

alberghiera

commerciale

artigianale

agricolo

allevamento (specificare)

uffici

uffici pubblici

accessorio

accessorio precario

pollaio

concimaia

altro

consistenza - costruito

1 piano

2 piani

2 piani + sottotetto

3 piani

non presente sulla base catastale

individuazione degli ambiti

case sparse

case sparse ed attività

perimetro  unità minime di intervento

proprietà catastali

servizi ed attrezzature collettive:
P parcheggio

N attrezzature cimiteriali

I impianti e reti tecnologiche

S verde per lo sport e gli spettacoli sportivi

ceramica/gres/intonaci a base di resina 

sintetica/intonaco in cemento/ rappezzi in c.a./ 

blocchi in c.a. a vista

serramenti in alluminio naturale o anodizzato

copertura non a falde

copertura con lastre in fibrocemento - tipo "Eternit"

copertura in lastre ondulate metalliche 

copertura in materiale plastico (es. lastre, teli 

guaine, tegole canadesi...)

terrazze

superfetazioni

tettoia addossata

elementi di degrado

recinzioni

in c.a. a vista o blocchi di conglomerato

elementi di degrado

superfici impermeabili/ asfaltate

recinzioni in rete / muretto e rete / ringhera

recinzioni in siepe e rete

recinzioni in muratura intonacata 

staccionata in legno

pannelli fotovoltaici a terra

elementi compatibili elementi compatibili

reti tecnologiche

rete idrica, gas metano, fognatura

rete idrica

gas metano

fognature acque bianche

elettrodotto

cabine di servizio:

L - luce

M -gas metano

T - telefono

corte singola

corte promiscua

di uso pubblico

giardino/orto

parcheggio (posti auto)

acque

CS

CP

PUBB

destinazioni d'uso - spazio aperto

p

interventi anni '60/'70

interventi anni '80/'90

interventi post 2000

in ristrutturazione

interventi - costruito 
(dati desunti dalla data di presentazione delle planimetrie catastali scala 1:200) 

pavimentazione in

terra, ghiaia

acciottolato, pietra, mattone

singolo albero ad alto fusto

recinzioni

in sasso/pietra non squadrata

murature in pietrame a vista

allineamento orizzontale e verticale delle 

aperture con la stessa larghezza o 

restringentesi ai livelli superiori di forma 

rettangolare ai piani intermedi

grandi aperture di opere agricole

presenza di androni

portali in mattoni

altri elementi di pregio (specificare)x

portoni in edifici agricoli/capannoni

pannelli fotovoltaici/solari in copertura

silo verticale prefabbricato in vetroresina per 

cereali

portico

tettoia isolata

altre informazioni

ZSC Risorgive dello Stella IT332002

biotopo "Risorgive di Codroipo"

vincolo D. Lgs 42/04., parte III, titolo I, limite da corso d'acqua

area di rispetto cimiteriale / da depuratori

area di rispetto per allevamenti con più di 50 UBA

perimetro PAC 

n°

n°
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